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连云港市苍梧房地产开发有限公司拟出售资产涉及的海州区郁洲南

路 58-36号楼 2单元 101室、102室、602室共计 3套住宅房地产

（含配套车库）市场价值评估项目

资产评估报告摘要

苏先河资评报字（2024）第 05003 号

连云港市苍梧房地产开发有限公司：

江苏先河房地产资产评估测绘造价咨询有限公司接受贵单位的委

托，根据有关法律、行政法规和资产评估准则，坚持独立、客观和公

正的原则，按照必要的评估程序，采用市场法对贵单位拟出售资产涉

及的位于海州区郁洲南路 58-36号楼 2单元 101室、102室、602室共

计 3套住宅房地产（含配套车库）在评估基准日的市场价值进行评估。

四、评估目的：为连云港市苍梧房地产开发有限公司拟出售海州

区郁洲南路 58-36号楼 2单元 101室、102室、602室共计 3套住宅房

地产（含配套车库）提供市场价值参考

一、委托人：连云港市苍梧房地产开发有限公司。

二、产权持有人：连云港市苍梧房地产开发有限公司。

三、经济行为：根据 2024年 4月 18日连云港市苍梧房地产开发

有限公司支委会会议纪要（第 7 号）、2024年 4 月 19日连云港市苍

梧房地产开发有限公司总经理办公会会议纪要（第 7号）、2023年 4 

月 25 日连云港市苍梧房地产开发有限公司第九届第七次临时董事会

会议决议、2024年 4月 28日连云港市城建控股集团有限公司总经理

办公会会议纪要（第 4号），连云港市苍梧房地产开发有限公司拟出

售位于海州区郁洲南路 58-36号楼 2单元 101室、102室、602室共

计 3套住宅房地产（含配套车库）。

。

五、评估对象和评估范围
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本报告的评估结论是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开

市场原则确定的现行公允市价，没有考虑下述情况的发生：

（1）已经和将来可能承担的抵押、担保事宜；

（2）特殊的交易方式可能追加付出的价格对评估结论的影响；

（3）国家宏观经济政策发生变化；

（4）遇有自然力和其它不可抗力；

（5）本次评估未考虑交易产生的相关税费对评估结论产生的影

响。

当上述条件及评估中遵循的持续使用原则等其他情况发生变化

时，评估结论一般会失效。

十三、评估报告使用限制说明

（一）本资产评估报告使用范围

1.资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人为委托人和

国家法律、法规规定的评估报告使用者使用。

2.本评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途。

3.本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。

4.本资产评估报告评估结论的使用有效期自评估基准日 2024年 3

月 31日至 2025年 3月 30日止。如在有效期内资产状况、市场状况与

评估基准日资产相关状况相比发生重大变化，委托人应当委托评估机

构执行评估更新业务或重新评估。

5.未经委托人书面许可，评估机构及资产评估专业人员不得将资

产评估报告的内容向第三方提供或者公开，法律、行政法规另有规定

的除外。

6.未征得评估机构同意，资产评估报告的内容不得被摘抄、引用

或者披露与公开媒体，法律、行政法规规定以及相关当事人另有约定
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的除外。

（二）委托人或者其他资产评估报告人未按照法律、行政法规规

定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的，资产评估机

构及其资产评估专业人员不承担责任；

（三）除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告

使用人外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人；

（四）资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论。评估

结论不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估

对象可实现价格的保证。

（五）本评估报告经资产评估师签字、盖章后方可使用。

十四、资产评估报告日

资产评估报告日为 2024年 5月 9日。
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